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INZYNIEROW

BUDOWNICTWA

Oswiadczenie inwestora o stosowaniu dotychczasowych
warunkoéw technicznych

Opisiinstrukcja stosowania — art. 102a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane

Materiat pomocniczy Polskiej Izby InZynierédw Budownictwa dla cztonkow. Stan prawny na 22 wrzesnia
2026'r.

1. Po co jest oSwiadczenie

Z uptywem dnia 20 wrzesnia 2026 r. utracito moc rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225, z pézn. zm.). Nowe rozporzadzenie nie zostato do tego
dnia ogtoszone. Od 21 wrzesnia 2026 r. nie obowigzuje zaden akt wykonawczy okreslajacy
warunki techniczne dla budynkéw i zwigzanych z nimi urzadzen budowlanych.

Na te sytuacje ustawodawca przygotowat przepisy epizodyczne. Ustawg z dnia 31 lipca 2026 r.
0 zmianie ustawy o samorzgdach zawodowych architektéw oraz inzynierow budownictwa oraz
ustawy — Prawo budowlane (Dz. U. poz. 1161) dodano do Prawa budowlanego rozdziat 10a, czyli
art. 102a-102c. Przepisy te obowigzuja od 2 wrzesnia 2026 r. Nie przedtuzaja one mocy
rozporzadzenia z 2002 r. Pozwalajg jedynie, w okreslonych sytuacjach i przez okreslony czas,
stosowad jego przepisy jako wigzacy wzorzec sporzadzania i oceny projektu.

W sprawach prowadzonych przez organy administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru
budowlanego warunkiem skorzystania z tej mozliwosci jest oswiadczenie inwestora. Bez
oswiadczenia dotychczasowe warunki techniczne nie sg dla organu obowigzujagcym przepisem,
a osoby wykonujgce samodzielne funkcje techniczne w budownictwie nie moga powotywac sie
na art. 102a jako podstawe ich stosowania.

2. Czym jest oswiadczenie

Oswiadczenie jest jednostronnym aktem woli inwestora, sktadanym na podstawie art. 102a ust.
1 Prawa budowlanego. Inwestor wskazuje w nim, ze do konkretnego zamierzenia budowlanego
stosuje przepisy wydane na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 1 Prawa budowlanego obowigzujgce do
dnia 19 wrzesnia 2026 r., czyli rozporzadzenie z dnia 12 kwietnia 2002 r. w brzmieniu z tego dnia.

Oswiadczenie sktada inwestor, nie projektant. Projektant moze przygotowaé dokument na
podstawie wzoru i wyjasni¢ inwestorowi jego skutki, ale wybér rezimu technicznego i podpis
nalezg do inwestora. Oswiadczenie nie wymaga przyjecia, zatwierdzenia ani potwierdzenia przez
organ; organ nie wydaje w tej sprawie odrebnego rozstrzygniecia. Skutek nastepuje z mocy
ustawy z chwilg ztozenia oswiadczenia organowi prowadzgcemu postepowanie.

Wzér oswiadczenia stanowi odrebny dokument. Zawiera oznaczenie inwestora, podstawe
prawng, oznaczenie zamierzenia budowlanego (nazwa, rodzaj i adres), tres¢ oswiadczenia oraz
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miejsce na podpis, miejscowos¢ i date. Tresci wzoru nie nalezy zmieniac¢; wypetnia sie wytacznie
pola przeznaczone na dane.

3. Kiedy oswiadczenie ma zastosowanie

Oswiadczenie mozna ztozy¢ w okresie 18 miesiecy liczonych od dnia 20 wrzesnia 2026 r., to jest
do dnia 20 marca 2028 r. Obejmuje ono wytacznie przepisy wydane na podstawie art. 7 ust. 2 pkt
1 Prawa budowlanego, czyli warunki techniczne dla budynkéw i zwigzanych z nimi urzadzen
budowlanych. Nie obejmuje warunkéw technicznych dla innych obiektéw budowlanych,
wydanych na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 2, w tym rozporzadzen dotyczgcych sieci gazowych oraz
zasilania energig elektryczng obiektow budowlanych tagcznosci, ktére réwniez utracity moc, adla
ktérych ustawa nie przewidziata zadnego mechanizmu epizodycznego.

Zgodnie z art. 102a ust. 1 oswiadczenie dotyczy projektu zagospodarowania dziatki lub terenu
oraz projektu architektoniczno-budowlanego dotgczanych do wniosku o pozwolenie na budowe,
do wniosku o wydanie odrebnej decyzji o zatwierdzeniu tych projektéw oraz do zgtoszenia
budowy. Na podstawie art. 102a ust. 3 ten sam mechanizm stosuje sie do dokumentéw
legalizacyjnych, o ktorych mowa w art. 48b ust. 2 3, oraz do projektu zamiennego sporzadzanego
w wykonaniu obowigzku z art. 51 ust. 1 pkt 3; wtych sprawach oswiadczenie sktada sie organowi

nadzoru budowlanego. Zestawienie sytuacji zawiera tabela.

Sytuacja Podstawa prawna Oswiadczenie inwestora
Whniosek o pozwolenie na budowe art. 102a ust. 1 pkt 1 | wymagane

Whniosek o wydanie odrebnej decyzji o art. 102a ust. 1 pkt2 | wymagane

zatwierdzeniu projektu zagospodarowania

dziatki lub terenu lub projektu

architektoniczno-budowlanego

Zgtoszenie budowy (art. 29 ust. 1) art. 102a ust. 1 pkt 3 | wymagane

Dokumenty legalizacyjne (art. 48b ust. 21 3)

art. 102a ust. 3

wymagane; sktadane organowi
nadzoru budowlanego

Projekt zamienny w postepowaniu
naprawczym (art. 51 ust. 1 pkt 3)

art. 102a ust. 3

wymagane; sktadane organowi
nadzoru budowlanego

Sprawa wszczeta przed 20 wrzesnia 2026 r. i
niezakonczona do tego dnia

art. 102a ust. 1
(wyktadnia)

zalecane; sktadane przed wydaniem
decyzji albo przed uptywem terminu
na sprzeciw

Budowa niewymagajaca zgtoszenia (art. 29 art. 102b niewymagane; inwestor stosuje

ust. 2) oraz roboty budowlane dotychczasowe przepisy bez

niewymagajace zgtoszenia (art. 29 ust. 4) oswiadczenia

Utrzymywanie i uzytkowanie budynkéw art. 102c niewymagane

mieszkalnych

Roboty budowlane wymagajace zgtoszenia brak jednoznacznej ustawa nie rozstrzyga; zalecenia w

(art. 29 ust. 3) podstawy pkt 4

Zmiana sposobu uzytkowania (art. 71 ust. 2) brak podstawy ustawa nie rozstrzyga; zalecenia w
prawnej pkt 4

Sieci gazowe, zasilanie energig elektrycznag
obiektéw budowlanych tacznosci, inne
obiekty objete art. 7 ust. 2 pkt 2

poza zakresem art.
102a-102c

nie ma zastosowania
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Ustawa nie zawiera przepisu przejsciowego dla spraw wszczetych przed 20 wrzesnia 2026 r.
i niezakonczonych do tego dnia. Art. 102a moéwi jednak o ztozeniu oswiadczenia ,,organowi
prowadzacemu postepowanie”, a Ministerstwo Rozwoju i Technologii w komunikacie z
18 wrzesnia 2026 r. przyjeto, ze oswiadczenie moze by¢ ztozone takze w sprawie bedacej w toku.
Poniewaz organ rozstrzyga wedtug stanu prawnego z dnia wydania decyzji, zaleca sie, aby w
sprawach, w ktérych projekt zostat sporzadzony wedtug rozporzadzenia z 2002 r. i ztozony przed
20 wrzesnia 2026 r. Inwestor ztozyt oswiadczenia, jezeli decyzja ma zapas¢ po tej dacie.
W sprawach zgtoszen, w ktérych nie uptynat jeszcze termin na wniesienie sprzeciwu,
oswiadczenie nalezy ztozy¢ niezwtocznie. Mozliwos¢ ta wynika z wyktadni przepisu, a nie z jego
wyraznego brzmienia, co trzeba mie¢ na uwadze w kontaktach z organem.

4. Kiedy oswiadczenia sie nie sktada lub jego skutecznos¢ jest watpliwa

Przy budowie niewymagajacej zgtoszenia (art. 29 ust. 2) oraz przy robotach budowlanych
niewymagajacych zgtoszenia (art. 29 ust. 4) inwestor moze stosowaé dotychczasowe warunki
techniczne na podstawie art. 102b bez sktadania oswiadczenia, w przypadku tych robdt nie
podejmuje on bowiem zadnych czynnosci przed wtasciwym organem. To samo dotyczy
utrzymywania i uzytkowania budynkéw mieszkalnych (art. 102c). W powyzszych przypadkach
zaleca sie jednak utrwalenie wyboru inwestora na pismie, na przyktad w umowie z projektantem
albo w oswiadczeniu przekazanym projektantowi, i wskazanie go w dokumentac;ji.

Roboty budowlane wymagajgce zgtoszenia (art. 29 ust. 3) nie zostaty jednoznacznie objete ani
art. 102a, ktéry mowi o ,,zgtoszeniu budowy”, ani art. 102b, ktéry wymienia tylko art. 29 ust. 2 4.
Na te luke zwracano uwage juz w toku prac senackich. Do czasu jej usuniecia zaleca sie
dotaczanie oswiadczenia takze do zgtoszenia takich robo6t: dokumentuje ono wybdr inwestora
i nie pogarsza jego sytuacji, ale nie mozna zaktadaé, ze organ uzna dotychczasowe warunki
techniczne za wiazacy przepis. Rozwigzania przyjete w takiej dokumentacji powinny by¢
dodatkowo uzasadnione na gruncie art. 5 ust. 1 Prawa budowlanego i zasad wiedzy technicznej.

Art. 102a-102c wprost nie obejmujg procedury zgtoszenia zmiany sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego lub jego czesci, okreslonej w art. 71 ust. 2 brak wiec wyraznej podstawy do
stosowania w tej procedurze dotychczasowych warunkéw technicznych. Niemniej jednak, jezeli
zamierzona zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci wymaga
wykonania robot budowlanych objetych obowigzkiem uzyskania pozwolenia na budowe lub
dokonania zgtoszenia i sporzadzenia projektu zagospodarowania dziatki lub terenu lub projektu
architektoniczno-budowlanego, dotychczasowe warunki techniczne znajda zastosowanie po
ztozeniu oswiadczenia przez Inwestora, stosowanie do art. 102a. Podobnie jak w przypadku
robot budowlanych wymagajgcych zgtoszenia do czasu usuniecia tej luki prawnej zaleca sie
dotgczanie oswiadczenia takze do zgtoszenia zmiany sposobu uzytkowania: dokumentuje ono
wybér inwestora i nie pogarsza jego sytuacji, ale nie mozna zaktada¢, ze organ uzna
dotychczasowe warunki techniczne za wigzacy przepis. Rozwigzania przyjete w takiej
dokumentacji powinny by¢ dodatkowo uzasadnione na gruncie art. 5 ust. 1 Prawa budowlanego
i zasad wiedzy techniczne;j.

Wzoru nie nalezy stosowaé¢ do sieci gazowych, zasilania energig elektryczng obiektow
budowlanych tacznosci ani innych obiektéw, dla ktérych warunki techniczne wydano na
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podstawie art. 7 ust. 2 pkt 2. Oswiadczenie nie jest tez potrzebne w sprawach zakoriczonych
decyzjg ostateczng albo skutecznym zgtoszeniem przed 20 wrzesnia 2026 r.; sam fakt
zakonczenia budowy po tej dacie nie oznacza co do zasady ponownej oceny zatwierdzonego
projektu wedtug innych wymagan.

5. Skutki ztozenia oswiadczenia

Po ztozeniu os$wiadczenia projekt zagospodarowania dziatki lub terenu i projekt
architektoniczno-budowlany sporzadza sie wedtug rozporzagdzenia z 2002 r., a organ ocenia je
wedtug tego rozporzadzenia jako obowigzujacego przepisu. Zgodnie z art. 102a ust. 2 wedtug
dotychczasowych przepisdw sporzadza sie takze projekt techniczny. Zgodnie z art. 102a ust. 4
dotychczasowe przepisy stosuje sie do wszystkich decyzji administracyjnych dotyczacych
catego zamierzenia budowlanego, a wiec takze do zmiany pozwolenia nabudowe i do pozwolenia
na uzytkowanie. Przepis ten nie zawiera ograniczenia czasowego; nalezy przyjac¢, ze wybor
dokonany w oswiadczeniu obejmuje zamierzenie takze po uptywie okresu 18 miesiecy i po
wejsciu w zycie nowego rozporzadzenia.

Wybor jest jednolity dla catego zamierzenia. Nie mozna stosowac dotychczasowych przepisow
do czesci projektu, a pozostata czes¢ projektowaé bez rozporzadzenia albo wedtug
projektowanych nowych warunkdéw technicznych. Ustawa nie przewiduje trybu zmiany ani
cofniecia oswiadczenia, dlatego nalezy je traktowac jako wigzace.

Oswiadczenie nie zwalnia uczestnikéw procesu budowlanego z ich obowigzkéw. Projektant
nadal opracowuje projekt zgodnie z ustawg, decyzjami dotyczagcymi zamierzenia,
obowigzujacymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej (art. 20 ust. 1 pkt 1) oraz sktada
oswiadczenie, o ktdrym mowa w art. 34 ust. 3d pkt 3. Na skutek oswiadczenia inwestora
wzorcem obowigzujgcych przepiséw w zakresie warunkéw technicznych dla tego zamierzenia
staje sie rozporzadzenie z 2002 r.

6. Jak wypetnic¢ i ztozy¢ oswiadczenie

Krok 1. Decyzja inwestora przed rozpoczeciem projektowania. Projektant informuje
inwestora o mozliwosci wyboru dotychczasowych przepiséw i o skutkach obu wariantéw, a
inwestor podejmuje decyzje na pismie. Oswiadczenie powinno by¢ podpisane przed
rozpoczeciem prac projektowych i przekazane projektantom wszystkich specjalnosci, aby cata
dokumentacja powstata w jednym rezimie. Jezeli projekt rozpoczeto przed 20 wrzesnia 2026 r.
wedtug rozporzadzenia z 2002 r., oswiadczenie potwierdza ten rezim na potrzeby postepowania.

Krok 2. Wypetnienie wzoru. Dane inwestora podaje sie tak jak we wniosku lub zgtoszeniu: imie
i nazwisko albo petng nazwe oraz adres albo siedzibe. Zamierzenie budowlane opisuje sie nazwa,
rodzajem i adresem identycznymi z wnioskiem lub zgtoszeniem oraz ze strona tytutowa projektu;
warto doda¢ oznaczenie dziatki ewidencyjnej i obrebu, aby wykluczy¢ watpliwosci co do
tozsamosci sprawy. Oswiadczenie sktada sie osobno do kazdego wniosku lub zgtoszenia; jezeli
zamierzenie realizowane jest etapami objetymi odrebnymi postepowaniami, oswiadczenie
sktada sie w kazdym z nich.

Krok 3. Podpis. Oswiadczenie podpisuje inwestor: osoba fizyczna osobiscie, osoba prawna
przez osoby uprawnione do jej reprezentacji, kilku inwestoréw — wszyscy. Moze je podpisac

Strona4z6



petnomocnik; woéwczas dotgcza sie petnomocnictwo obejmujgce ztozenie osSwiadczenia,
z optatg skarbowa, jezeli jest nalezna. Wpisuje sie miejscowosc i date.

Krok 4. Przekazanie projektantom i wpis w projekcie. Kopie oswiadczenia otrzymuje kazdy
projektant biorgcy udziat w opracowaniu projektu budowlanego, takze projektanci
sprawdzajgcy. Podstawe stosowania dotychczasowych przepisow wpisuje sie w projekcie, na
przyktad na stronie tytutowej lub w czesci opisowej, formuta: ,,Projekt sporzadzono zgodnie z
przepisami wydanymi na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy - Prawo budowlane,
obowigzujacymi do dnia 19 wrzesnia 2026 r., na podstawie oswiadczenia inwestora ztozonego
w trybie art. 102a ust. 1 tej ustawy”. Ten sam wpis umieszcza sie w projekcie technicznym.

Krok 5. Ztozenie organowi. Oswiadczenie dotgcza sie do wniosku o pozwolenie na budowe,
wniosku o odrebng decyzje albo zgtoszenia jako zatacznik i wymienia w wykazie zatgcznikéw.
Organem jest organ administracji architektoniczno-budowlanej wtasciwy dla zamierzenia: co do
zasady starosta albo prezydent miasta na prawach powiatu, a w sprawach wskazanych w art. 82
ust. 3 — wojewoda. W postepowaniach legalizacyjnych i naprawczych oswiadczenie sktada sie
organowi hadzoru budowlanego prowadzgcemu sprawe. Jezeli wniosek lub zgtoszenie sktada sie
w postaci elektronicznej, oswiadczenie dotgcza sie jako dokument elektroniczny podpisany
przez inwestora podpisem kwalifikowanym, zaufanym albo osobistym. W sprawie bedacej w
toku oswiadczenie sktada sie odrebnym pismem ze wskazaniem znaku sprawy, przed wydaniem
decyzji, a przy zgtoszeniu przed uptywem terminu na sprzeciw (art. 30 ust. 5). Nalezy zachowac
potwierdzenie ztozenia.

Krok 6. Dalsze etapy zamierzenia. Kopie oswiadczenia dotagcza sie do pézniejszych wnioskow
dotyczacych tego samego zamierzenia, w szczegdlnosci do wniosku o zmiane pozwolenia na
budowe (art. 36a) oraz do zawiadomienia o zakoriczeniu budowy lub wniosku o pozwolenie na
uzytkowanie, z powotaniem art. 102a ust. 4. Kierownik budowy i inspektor nadzoru
inwestorskiego realizujg i kontrolujg budowe zgodnie z projektem sporzagdzonym w wybranym
rezimie.

7. Jezeli inwestor nie sktada oswiadczenia

Ztozenie oswiadczenia jest uprawnieniem, nie obowigzkiem. Inwestor moze z niego nie
skorzystag; projekt musi wéwczas zostac sporzadzony zgodnie z ustawa, innymi obowigzujgcymi
przepisami i zasadami wiedzy technicznej. Rozporzadzenie z 2002 r. nie jest wtedy wigzaca
podstawa prawna, cho¢ jego wymagania moga pozostac istotnym punktem odniesienia. Projekt
nowego rozporzadzenia, dopdki nie zostanie ogtoszony, nie jest prawem i nie moze zastgpic
obowigzujacych przepiséw.

Rezygnacja z oswiadczenia oznacza projektowanie bez uszczegdétowienia wymagan art. 5 ust. 1
Prawa budowlanego. Wymagania te mogg by¢ réznie rozumiane przez uczestnikdw procesu
budowlanego i organy, co grozi uznaniowos$cia ocen, wezwaniami do uzupetnienia
dokumentacji, przedtuzeniem postepowan i sporami na etapie nadzoru budowlanego. Dlatego
Izba wskazuje, ze w sprawach objetych art. 102a korzystanie z o$Swiadczenia jest rozwigzaniem
ograniczajacym ryzyko prawne i techniczne, a bez oswiadczenia projektant, kierownik budowy
i inspektor nadzoru inwestorskiego nie moga powotywaé¢ sie na art. 102a jako podstawe
stosowania dotychczasowych warunkdw technicznych. Jezeli inwestor mimo to rezygnuje
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z oswiadczenia, rozwigzania odbiegajagce od dotychczasowych wymagan powinny mieé
udokumentowane uzasadnienie techniczne.

8. Uwagi koncowe

Materiat ma charakter pomocniczy i nie stanowi wigzgcej wyktadni prawa. Przepisy art. 102a-
102c sg czasowe i nie usuwajg wszystkich skutkéw braku nowego rozporzadzenia. Izba wskazuje
na koniecznos$c¢ niezwtocznego ogtoszenia nowych warunkéw technicznych oraz zapewnienia
jednolitej praktyki organow. Do tego czasu nalezy sledzi¢ Dziennik Ustaw i komunikaty Izby; po
ogtoszeniu nowego rozporzadzenia materiat zostanie zaktualizowany, w tym w zakresie
przepisow przejsciowych, ktore rozporzadzenie to moze zawierac.

Warszawa, dnia 22 wrzesnia 2026 r.
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