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BUDOWNICTWA

Rekomendacje i uwagi PIIB dla cztonkéw
wobec braku nowych warunkow technicznych

Rozdziat I. Warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie

Z uptywem dnia 20 wrzesnia 2026 r., w zwigzku z art. 66 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, utracito moc rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie. Jednoczesnie do tego dnia nie weszto w zycie nowe rozporzadzenie wydane na podstawie
art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy Prawo budowlane. W konsekwencji od dnia 21 wrzesnia 2026 r. brak jest
obowigzujgcego rozporzadzenia okreslajgcego warunki techniczne, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie.

Ustawodawca przewidziat jednak mechanizm umozliwiajgcy dalsze stosowanie dotychczasowych
przepisdw. Zgodnie z art. 102a ust. 1 Prawa budowlanego, w okresie 18 miesiecy od dnia 20 wrzesnia
2026 r. projekt zagospodarowania dziatki lub terenu lub projekt architektoniczno-budowlany moze
zostac sporzadzony zgodnie z przepisami obowigzujgcymi do dnia 19 wrzesnia 2026 r., po ztozeniu
organowi prowadzgcemu postepowanie oswiadczenia inwestora o stosowaniu tych przepiséow. W takim
przypadku wedtug dotychczasowych przepiséw sporzadza sie réwniez projekt techniczny, a przepisy te
stosuje sie do decyzji administracyjnych dotyczacych catego zamierzenia budowlanego.

Jakkolwiek przepisy rozporzadzen, ktére utracity moc, nie mogg stanowi¢ wigzgcego wzorca oceny
prawidtowosci projektow budowlanych ani innych czynnosci zawodowych podejmowanych przez
uczestnikdw procesu budowlanego, chyba ze przepis wprost zezwala na ich stosowanie, to jednak brak
szczeg6towych przepisdw techniczno-budowlanych nie oznacza dowolnosci w projektowaniu ani
wykonywaniu robét budowlanych. Nie powoduje réwniez zwolnienia z obowigzkéw uczestnikéw
procesu budowlanego ani wytaczenia ustawowych kompetencji kontrolnych organdéw administracji
architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego. W dalszym ciggu zastosowanie znajduje
zwtaszcza art. 5 ust. 1 Prawa budowlanego, zgodnie z ktérym obiekt budowlany jako catos¢ oraz jego
poszczegdlne czesci wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy projektowac
i budowa¢ w sposdb okreslony w obowigzujgcych przepisach oraz zgodnie z zasadami wiedzy
technicznej, zapewniajac m.in. bezpieczenstwo konstrukcji i bezpieczenstwo pozarowe, higiene
i zdrowie, bezpieczenstwo uzytkowania, wifasciwe warunki uzytkowe, mozliwos¢ utrzymania
wiasciwego stanu technicznego, odpowiednie usytuowanie oraz poszanowanie uzasadnionych
intereséw oso6b trzecich.

Szczegdlnego znaczenia w powstatej sytuacji nabierajg obowigzki oséb wykonujgcych samodzielne
funkcje techniczne w budownictwie. Zgodnie z art. 20 ust. 1 pkt 1 Prawa budowlanego projektant jest
obowigzany opracowaé projekt budowlany zgodnie z wymaganiami ustawy, decyzjami dotyczacymi
zamierzenia budowlanego, obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej. Obowigzek
ten pozostaje aktualny niezaleznie od braku rozporzadzenia okreslajgcego szczegétowe warunki
techniczne dla danego rodzaju obiektu. Projektant nadal sktada réwniez oswiadczenie o sporzgdzeniu
projektu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej.



Réwniez na etapie realizacji inwestycji brak szczegdétowych przepiséw techniczno-budowlanych nie
zwalnia uczestnikdw procesu budowlanego z cigzgcych na nich obowigzkdéw. Kierownik budowy jest
obowigzany organizowac i kierowa¢ budowg zgodnie z projektem lub pozwoleniem na budowe,
obowigzujgcymi przepisami oraz wymaganiami bezpieczeristwa i higieny pracy (art. 22 pkt 3 Prawa
budowlanego). Inspektor nadzoru inwestorskiego sprawuje natomiast kontrole zgodnosci realizacji
inwestycji z projektem lub pozwoleniem na budowe, przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej
(art. 25 pkt 1 Prawa budowlanego).

Nie ustajg rowniez ustawowe zadania kontrolne i nadzorcze organéw administracji architektoniczno-
budowlanej i nadzoru budowlanego, wykonywane w granicach kompetencji okreslonych w Prawie
budowlanym. W szczegdlnosci art. 35 ust. 1 pkt 2 Prawa budowlanego naktada na organ administracji
architektoniczno-budowlanej obowigzek sprawdzenia zgodnosci projektu zagospodarowania dziatki
lub terenu z obowigzujgcymi przepisami. Z kolei zgodnie z art. 81 ust. 1 Prawa budowlanego do
podstawowych obowigzkéw organdéw administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru
budowlanego nalezy nadzér i kontrola nad przestrzeganiem przepiséw prawa budowlanego, w tym
warunkow bezpieczenstwa ludzi i mienia w rozwigzaniach przyjetych w projektach budowlanych, przy
wykonywaniu robét oraz utrzymywaniu obiektow budowlanych, a takie zgodnosci rozwigzan
architektoniczno-budowlanych z zasadami wiedzy technicznej.

Powstata sytuacja prawna moze prowadzi¢ do rozbieznosci interpretacyjnych przy ocenie rozwigzan
projektowych i wykonawczych. Ogdlne wymagania art. 5 ust. 1 Prawa budowlanego, pozbawione
uszczegodtowienia w przepisach techniczno-budowlanych dotyczgcych budynkéw, moga by¢ réznie
rozumiane przez uczestnikdw procesu budowlanego oraz organy administracji architektoniczno-
budowlanej i nadzoru budowlanego. Rodzi to ryzyko niejednolitosci praktyki, uznaniowosci
i nieprzewidywalnosci ocen, a takie moie powodowaé istotne przediuzenie postepowan
administracyjnych, konieczno$¢ uzupetniania dokumentacji, wzrost kosztéw oraz opodznienie
realizacji inwestycji. Ciezar skutkéw niewydania aktu wykonawczego nie powinien by¢ przerzucany
na projektantéw, kierownikow budowy, inspektoréw nadzoru inwestorskiego ani inwestorow.

Z tego wzgledu, w okresie obowigzywania przepiséw epizodycznych, rozwigzaniem ograniczajgcym
ryzyko prawne i techniczne jest korzystanie — w przypadkach objetych art. 102a Prawa budowlanego —
z mozliwosci stosowania przepisow techniczno-budowlanych obowigzujgcych do dnia 19 wrzesnia 2026
r. Wybér rezimu powinien zosta¢ dokonany przez inwestora jednoznacznie i na takim etapie, aby
projektanci wszystkich specjalnosci mogli konsekwentnie zastosowac go w catej dokumentacji. Jezeli
inwestor wybiera dotychczasowe przepisy, oswiadczenie o wyborze powinno zosta¢ przekazane
wszystkim projektantom uczestniczagcym w opracowaniu projektu budowlanego przed rozpoczeciem
procesu projektowania oraz powinno zosta¢ zfozone organowi prowadzacemu postepowanie. Bez
takiego oswiadczenia osoby wykonujgce samodzielne funkcje techniczne w budownictwie nie moga
powotywac sie na art. 102a jako podstawe stosowania dotychczasowych warunkéw technicznych.

Przepisy art. 102a-102c majg charakter czasowy i zakresowo ograniczony, dlatego nie usuwajg
wszystkich skutkdw braku nowego rozporzadzenia. Polska Izba Inzynieréw Budownictwa wskazuje na
konieczno$¢ pilnego zapewnienia ciggtosci regulacji techniczno-budowlanych przez witasciwego
ministra. Nowe przepisy powinny zosta¢ ogtoszone niezwtocznie. Do czasu wejscia w zycie
kompleksowej regulacji niezbedne jest takze zapewnienie jednolitej praktyki organdw,
z poszanowaniem granic wyktadni prawa i odpowiedzialnosci oséb wykonujgcych samodzielne funkcje
techniczne w budownictwie.



Rozdziat Il. Pozostate warunki techniczne — uzytkowanie budynkéw mieszkalnych, zasilanie
energia elektryczng obiektéw budowlanych tacznosci, sieci gazowe

Z uptywem dnia 20 wrzesnia 2026 r., w zwigzku z art. 66 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, utracity moc nastepujgce rozporzadzenia okreslajgce
warunki techniczne wydane na podstawie art. 7 ust. 2 i 3 ustawy Prawo budowlane:

1) rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r.
w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych,

2) rozporzadzenie Ministra tgcznosci z dnia 21 kwietnia 1995 r. w sprawie warunkoéw technicznych
zasilania energig elektryczng obiektéw budowlanych tgcznosci,

3) rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadad sieci gazowe i ich usytuowanie.

Jednoczesnie do tego dnia nie weszty w zycie nowe przepisy techniczno-budowlane, ktdre zastgpityby
ww. rozporzgdzenia. W konsekwencji od dnia 21 wrzesnia 2026 r. brak jest obowigzujgcych
rozporzadzen okreslajacych warunki techniczne uzytkowania budynkéw mieszkalnych, warunki
techniczne zasilania energig elektryczng obiektéw budowlanych tgcznosci oraz warunki techniczne,
jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie.

Sytuacja prawna odnoszgca sie do wymienionych wyzej rozporzadzen nie jest jednak jednolita.
W odniesieniu do rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw
mieszkalnych ustawodawca przewidziat w art. 102c Prawa budowlanego szczegdlne rozwigzanie
epizodyczne, pozwalajace przez okres 18 miesiecy na utrzymywanie i uzytkowanie budynkéw
mieszkalnych zgodnie z dotychczasowymi przepisami. Analogicznego rozwigzania nie przewidziano
natomiast w odniesieniu do przepiséw techniczno-budowlanych dotyczacych sieci gazowych oraz
zasilania energig elektryczng obiektéw budowlanych tgcznosci. Regulacje epizodyczne zawarte w art.
102a-102c Prawa budowlanego nie przewidujg mozliwosci dalszego ich stosowania po dniu 20 wrze$nia
2026 .

Podobnie jak w przypadku braku nowego rozporzadzenia sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, brak szczegétowych przepiséw techniczno-
budowlanych dotyczgcych warunkéw technicznych sieci gazowych oraz zasilania energia elektryczna
obiektéw budowlanych tgcznosci nie oznacza dowolnosci w ich projektowaniu ani wykonywaniu robot
budowlanych. Nie powoduje réwniez zwolnienia z obowigzkéw uczestnikéw procesu budowlanego ani
wytgczenia ustawowych kompetencji kontrolnych organdw administracji architektoniczno-budowlanej
i nadzoru budowlanego. Réwniez w przypadku tych obiektéw zastosowanie znajduje art. 5 ust. 1 Prawa
budowlanego, zgodnie z ktorym obiekt budowlany jako catos$é oraz jego poszczegdlne czesci wraz ze
zZwigzanymi z nim urzgdzeniami budowlanymi nalezy projektowac i budowaé w sposdb okreslony w
obowigzujgcych przepisach oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac m.in.
bezpieczenstwo konstrukcji i bezpieczenstwo pozarowe, higiene i zdrowie, bezpieczenstwo
uzytkowania, wtasciwe warunki uzytkowe, mozliwos¢ utrzymania wtasciwego stanu technicznego,
odpowiednie usytuowanie oraz poszanowanie uzasadnionych intereséw osdb trzecich.

W przypadku obiektéw, dla ktérych prawodawca w ogdle nie przewidziat mozliwosci stosowania
przepisow dotychczasowych jeszcze wiekszego znaczenia nabierajg obowigzki osdb wykonujgcych
samodzielne funkcje techniczne w budownictwie. Zgodnie z art. 20 ust. 1 pkt 1 Prawa budowlanego
projektant jest obowigzany opracowac projekt budowlany zgodnie z wymaganiami ustawy, decyzjami
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dotyczgcymi zamierzenia budowlanego, obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy techniczne;j.
Obowigzek ten pozostaje aktualny niezaleznie od braku rozporzadzenia okreslajgcego szczegdtowe
warunki techniczne dla danego rodzaju obiektu. Projektant nadal sktada réowniez oswiadczenie
o0 sporzadzeniu projektu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej.

Brak szczegétowych przepiséw techniczno-budowlanych nie zwalnia uczestnikdw procesu
budowlanego z cigzacych na nich obowigzkéw. Nie ustajg rédwniez ustawowe zadania kontrolne
i nadzorcze organéw administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego, wykonywane
w granicach kompetencji okreslonych w Prawie budowlanym.

Podobnie jak w przypadku braku nowego rozporzadzenia dotyczgcego warunkéw technicznych dla
budynkdéw, powstata sytuacja prawna moze prowadzi¢ do rozbieznosci interpretacyjnych dotyczgcych
sposobu oceny poszczegdlnych rozwigzan projektowych i wykonawczych. Ogdlne wymagania
wynikajgce z art. 5 ust. 1 Prawa budowlanego, wobec braku ich uszczegétowienia w przepisach
techniczno-budowlanych, mogg by¢ w praktyce rdznie interpretowane i stosowane przez uczestnikéw
procesu budowlanego oraz organy administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego.
Rodzi to ryzyko niejednolitosci praktyki oraz znacznego zrdinicowania, uznaniowosci
i nieprzewidywalnosci ocen dokonywanych w toku procesu inwestycyjno-budowlanego, a takze moze
powodowac istotne przedfuzenie postepowan administracyjnych oraz opdznienie realizacji inwestycji.

Brak szczegdtowych przepiséw techniczno-budowlanych zwieksza zatem znaczenie profesjonalnych
ocen dokonywanych przez osoby sprawujgce samodzielne funkcje techniczne w budownictwie,
opartych na obowigzujacych przepisach oraz aktualnych zasadach wiedzy technicznej. Szczegdlnej
starannosci wymaga w tej sytuacji zaréwno przyjmowanie i uzasadnianie rozwigzan projektowych, jak
i podejmowanie oraz dokumentowanie innych czynnosci zawodowych, zwtaszcza tych, ktére maja
wptyw na bezpieczenstwo ludzi i mienia, niezawodnos¢ obiektéw oraz ochrone intereséw oséb
trzecich. Do czasu wejscia w zycie nowych regulacji uczestnicy procesu budowlanego powinni mie¢ na
uwadze, ze brak szczegdétowych warunkéw technicznych nie zmniejsza zakresu ich obowigzkdw
wynikajacych z ustawy Prawo budowlane.

Warszawa, 21 wrzes$nia 2026 r.



