UCHWALA NR 1X/54/2011
RADY POWIATU BARTOSZYCKIEGO

z dnia 21 czerwca 2011 r.

w sprawie: zasad ustalania polityki czynszowej oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w skiad zasobu mieszkaniowego powiatu.

Na podstawie art. 12 pkt 11 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. 0 samorzgdzie powiatowym (Dz. U. z 2001
r. Nr 142, poz. 1592 z pézn. zm.) oraz art. 8 pkt 2, art. 20 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.) Rada Powiatu Bartoszyckiego uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwata okresla zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Powiatu Bartoszyckiego, w tym lokali przeznaczonych do wynajmowania na
czas trwania stosunku pracy oraz lokali mieszkalnych, kt6rych powierzchnia przekracza 80 m2.

2. Postanowien uchwaty nie stosuje sie do mieszkan chronionych, o ktérych mowa w ustawie z dnia
12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (Dz. U. z 2009 r. Nr 175, poz. 1362 z p6zn. zm.).

§ 2. Z mieszkaniowego zasobu Powiatu, wydziela sie lokale przeznaczone do wynajmowania na
czas trwania stosunku pracy. Wykaz tych lokali zawiera zatacznik nr 1 do uchwaty.

§ 3. 1. Wynajmujacym lokale mieszkalne wchodzace w skiad powiatowego zasobu nieruchomosci
jest Zarzgd Powiatu, z wytgczeniem lokali mieszkalnych wechodzgeych w skiad nieruchomosci oddanych
w trwaty zarzgd powiatowym jednostkom organizacyjnym oraz lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad
nieruchomosci, bedacych w nieodptatnym uzytkowaniu powiatowych os6b prawnych, gdzie
wynajmujgcym jest odpowiednio dyrektor powiatowej jednostki organizacyjnej oraz dyrektor powiatowej
osoby prawnej, z zastrzezeniem ust. 2.

2. W przypadku gdy najemcg jest dyrektor lub gtéwny ksiegowy powiatowej jednostki organizacyjnej
lub powiatowej osoby prawnej, wynajmujgcym lokale mieszkalne jest Zarzad Powiatu.

Rozdziat 2.
Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Powiatu

§ 4. 1. Lokale wchodzgce w skfad mieszkaniowego zasobu Powiatu, wynajmuje sie na czas
nieoznaczony, za wyjatkiem lokali przeznaczonych do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy.
Osoba, ubiegajgca sie o wynajecie lokalu na czas nieoznaczony, musi spetnia¢ kryteria dochodowe,
okreslone w ust. 3 oraz - za wyjgtkiem przypadku zamiany lokali wg zasad okreslonych w rozdziale 3 -
nie moze posiadac tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub domu mieszkalnego.

2. Lokale mieszkalne przeznaczone do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy wynajmuje
sie pracownikom powiatowych jednostek organizacyjnych lub powiatowych oséb prawnych. Osoba,
ubiegajgca sie o wynajecie lokalu na czas stosunku pracy, musi spetiaé kryteria dochodowe, okreslone
w ust. 3 oraz nie moze posiada¢ tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub domu mieszkalnego
potozonego w tej samej miejscowosci lub miejscowosci oddalonej nie wiecej niz 25 km od miejscowosci,
w ktérej znajduje sie lokal przeznaczony do wynajmu.

3. Ustala sie wysokos¢é dochodu gospodarstwa domowego (brutto) warunkujgcg oddanie w najem
lokalu, na co najmniej:

a) 100 % minimalnego wynagrodzenia (brutto) za prace w gospodarstwach jednoosobowych,

b) 75 % minimalnego wynagrodzenia (brutto) za prace na osobe w gospodarstwach wieloosobowych.
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4. Minimalne wynagrodzenie za prace, o ktérym mowa w ust. 3 ustala sie w oparciu o obwieszczenie
Prezesa Rady Ministréw, na podstawie art. 2 ust. 4 ustawy z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace (Dz. U. z 2002 r. Nr 200, poz. 1679 z p6zn. zm.).

§ 5. Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego, za wyjatkiem zawarcia umowy w zwigzku ze
zamiang lokalu mieszkalnego, uzaleznione jest od wniesienia kaucji zabezpieczajacej pokrycie
naleznosci ztytutu najmu lokalu, przystugujacych wynajmujgcemu w dniu oproznienia lokalu,
w wysokosci odpowiadajgcej pigciokrotnosci miesiecznego czynszu za dany lokal, obliczonego wediug
stawek czynszu obowigzujacych w dniu zawarcia umowy najmu.

§ 6. Osoby, kitdre pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie
wstapity po $mierci najemcy, obowigzane sg do wydania lokalu z uptywem szesciu miesiecy od $mierci
najemcy lub opuszczenia lokalu przez najemce.

Rozdziat 3.
Zamiana lokali mieszkalnych

§7.1. Zamiana lokali mieszkalnych pomigdzy najemcami lokali wchodzgcych w skiad
mieszkaniowego zasobu Powiatu oraz zamiana pomigdzy najemcami lokali nalezgcych do tego zasobu
a osobami zajmujgcymi lokale w innych zasobach moze byé dokonana za zgodg Zarzadu Powiatu.

2. Zgody, o ktorej mowa w ust. 1 nie wymaga zamiana lokali pozostajgcych w trwatym zarzadzie tej
samej powiatowej jednostki organizacyjnej lub nieodptatnym uzytkowaniu tej samej powiatowej osoby
prawnej.

Rozdziat 4.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony

§ 8. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktére
spetniajg warunki, o ktérych mowa w § 4 ust. 1 oraz dodatkowo jeden z nastepujacych warunkdow:

1) ztozyly wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego na lokal mniejszy od dotychczas
zajmowanego, wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Powiatu,

2) zajmujg lokal przeznaczony wczeéniej do wynajmu na czas trwania stosunku pracy, po
przeznaczeniu go do wynajmu na czas nieoznaczony.

Rozdziat 5.
Zasady polityki czynszowej

§ 9. 1. Najemcy lokali mieszkalnych, wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Powiatu,
zobowigzani sg z tytutu najmu lokalu optacaé czynsz.

2. Czynsz obejmuje wydatki, ustalane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu w stosunku
do powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w danym budynku, obcigzajace wiasciciela, obejmujgce:
optate za uzytkowanie wieczyste gruntu, podatek od nieruchomosci oraz koszty:

a) konserwacji, utrzymania nalezytego stanu technicznego nieruchomoséci oraz przeprowadzonych
remontow,

b) zarzgdzania nieruchomoscia,

¢) utrzymania pomieszczen wspdinego uzytkowania, windy, anteny zbiorczej, domofonu oraz zieleni,
d) ubezpieczenia nieruchomosci,

e) inne, o ile wynikajg z umowy.

3. Najemca oprécz czynszu jest obowigzany do uiszczania zwiazanych z eksploatacjg mieszkania
optat niezaleznych od wiaéciciela, tj. optat za dostawe do lokalu energii, gazu, wody oraz odbi6r
nieczystosci ptynnych w wypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio
z dostawcg mediéw lub dostawca ustug. Na poczet optat Wynajmujgcy moze ustali¢ zaliczki rozliczane
na zasadach okreslonych w umowie najmu.

§ 10. Stawki czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala Zarzad Powiatu
w formie uchwaty.
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§ 11. Wprowadza sie nastepujgce czynniki obnizajgce stawke czynszu:
1) za potozenie lokalu na poddaszu lub suterenie; -10% stawki bazowe;j,
2) lokal bez instalacji wodnej lub kanalizacyjnej; -10% stawki bazowej,
3) wspdlne tazienki i sanitariaty; -5% stawki bazowej,
4) lokal z ciemng kuchnig; -5% stawki bazowe;j,
5) brak fazienki w lokalu; -5% stawki bazowej,
6) brak WC w lokalu; -5% stawki bazowej.
§ 12. Wprowadza sie nastepujgce czynniki podwyzszajgce stawke czynszu:
1) lokal wyposazony w instalacje centralnego ogrzewania; +5% stawki bazowe;j,
2) lokal wyposazony w instalacje gazowa; +10% stawki bazowej,

3) lokal wyposazony w instalacje grzewczg taka jak: kominek, piec gazowy, elektryczny, ogrzewanie
podtogowe; +5% stawki bazowej,

4) lokal wyposazony w instalacje cieptej wody uzytkowej; +5% stawki bazowej.

§ 13. Upowaznia sie Zarzad Powiatu do mozliwosci okreslenia wysokoéci stawek najmu
pomieszczen nie stanowigcych powierzchnie lokalu (garaze, strychy, suszarnie itp.) lub powierzchni
uzytkowanych wspdlnie np. holi.

§ 14. 1. Czynsz oraz zaliczki na poczet optat, o ktérych mowa w § 9 ust. 3 ptatny jest z géry do 10
dnia kazdego miesigca w sposéb okreslony w umowie najmu.

2. Podwyzszenie czynszu lub innych optat za uzytkowanie lokalu z wyjatkiem optat niezaleznych od
wiasciciela, reguluje ustawa z dnia 21 kwietnia 2001 r. o ochronie praw lokatoréw mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z pézn. zm.).

3. W razie podwyzszenia optat niezaleznych od wtasciciela jest on obowigzany do przedstawienia
lokatorowi na piSmie zestawienia optat wraz z przyczyng ich podwyzszenia.

4. Dyrektorzy powiatowych jednostek organizacyjnych dysponujgcy lokalami mieszkalnymi, w tym
lokalami przeznaczonymi do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy, zobowigzani sg do
comiesigcznego przekazywania czynszow za te lokale - na konto Powiatu Bartoszyckiego.

Rozdziat 6.
Inne postanowienia

§ 15. Wykonywanie uchwaly powierza sie Zarzgdowi Powiatu.

§ 16. Z chwilg wejscia w zycie niniejszej uchwaty traci moc uchwata Nr XXXI1/233/02 Rady Powiatu
Bartoszyckiego z dnia 28 czerwca 2002 r. opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego nr 123 poz.1786 w sprawie zasad ustalania polityki czynszowej oraz zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w skiad zasobu mieszkaniowego powiatu.

§ 17. Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 14 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warmitsko-Mazurskiego.

Przewodnicz;tcy Rady
/i WY
Marild'sz’ Pila
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