Uchwata nr XXXT1/233/2002
Rady Powiatu Bartoszyckiego

z dnia 28 czerwca 2002 t.

w sprawie: zasad ustalania polityki czynszowej oraz zasad wynajmowania lokali

wchodzacych w skiad zasobu mieszkaniowego powiatu.

Na podstawie art. 12 pkt. 8 ppkt a ustawy g dnia 5 cgerwea 1998 r. o samoriqdsie

powiatowym (jedn. tekst D U. nr 142 pog, 1592) orag art. 7, 20, 21ust 1 pkt. 2 i ust 3 ustawy g
dnia 21 coerwea 2001 1. 0 ochronie praw lokatorow, miesskaniowym sasobie grainy i o gmianie Kodeksu
Cywilnego ( D3.U. Nr 71/01 pog. 733 2 posn. m.) Rada Powiatu uchwala co nastgpuje:

§ 1.

Ustala sie zasady polityki czynszowej oraz okresla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu powiatu bartoszyckiego.

§ 2.

Tekro¢ w uchwale jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1

2)

sustawie” — rozumie si¢ przez to ustawg z dnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego ( Dz.U. Nt 71/01 poz. 733 z
poin. zm.),

wwihascicielu”, ,Jokatorze”, ,lokalu”, ,powierzchni uzytkowej lokalu, ,optatach
niezaleznych” - nalezy przez to rozumie¢ odpowiednio zdefiniowane okreslenia zawarte w art.
2 ust 1. ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu

Cywilnego.

Polityka czynszowa

§ 3.
Z tytulu wynajmu lokalu lokator oplaca czynsz. Pod pojeciem czynszu rozumie si¢ okresowe
swiadczenie pieni¢zne przystugujace wlascicielowi od lokatora za wynajety lokal mieszkalny.
Czynsz obejmuje w szczegdlnosci podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, koszty
konserwacji, koszty uttzymania i odtworzenia technicznego budynku, koszty ubezpicczenia,
koszty wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania, energie cieplng 1 elektryczna,
Najemca oprocz czynszu jest obowiazany do uiszczenia zwigzanych z eksploatacja mieszkania
oplat niezaleznych od wlasciciela, tj. za dostawe do lokalu energii, gazu, wody, oraz odbioru
nieczystosci plynnych w wypadkach, gdy lokator nie ma zawartej umowy bezposrednio z
dostawca mediow lub ustug.
Wysokoéé czynszu oraz jego skladniki ustalane sa w umowie cywilno-prawne), zawarte)
pomiedzy wlascicielem lub administratorem a lokatorem.



§ 4.
1. Stawka bazowa czynszu miesiecznego za 1 m® powierzchni uzytkowej uchwala Zarzad Powiatu
Bartoszyckiego wg ponizszej zasady:
miesieczna stawka bazowa czynszu za 1 m® powierzchni uzytkowe] - stanowi 1 /12 kwote
wartoéci  odtworzeniowej lokalu (oglaszanej przez wiasciwego wojewode dla powiatu
bartoszyckiego - zgodnie z art. 9 ust. 9 ,,ustawy”) mnozac w kolejnych latach przez nastgpujace
wspblczynniki procentowe:

na 2002 rok -1,4 %,
na 2003 rok -1,5 %,
na 2004 rok -1,6 %,
na 2005 rok -1,7 %,
2. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace stawki czynszu:
1) lokal wyposazony w instalacj¢ centralnego ogrzewania - + 10 % stawki bazowe),
2) lokal wyposazony w instalacj¢ gazows - + 10 % stawki bazowe,
3) lokal wyposazony w instalacj¢ grzewcza taka jak: kominek, piec gazowy, elektryczny,
ogrzewanie podlogowe - + 5 Y% stawki bazowe.
4) lokal wyposazony w instalacje cieplej wody - + 5% stawki bazowej.

3. Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajace stawki czynszu:
1) zalokale polozone na terenach wiejskich

2) zalokale polozone w budynkach przeznaczonych
do rozbiorki 1 remontéw kapitalnych
3) za polozenie lokalu na poddaszu lub suterenie
4) lokal bez instalacfi wodnej 1 kanalizacyjne
5) wspolne lazienki 1 sanitariaty
6) lokal z ciemna kuchnig 5% stawki bazowe),
7) brak tazienki w budynku 5 % stawki bazowe,
8) brak w-c w budynku - 5% stawki bazowej,
4. Laczna suma zmniejszen nie moze przekroczyé 50 % czynszu ustalonego dla lokalu na
podstawie stawki bazowej.
5. Upowaznia si¢ Zarzad Powiatu do mozliwosci okreslenia wysokosci stawek najmu pomieszczef
nie stanowigcych powierzchni lokalu (garaze, strychy, suszarnie itp.) lub powierzchni
uzytkowanych wspélnie np. holi.

20 % stawki bazowe;

20 % stawki bazowej,
10% stawki bazowej,
10 % stawki bazowej,

5% stawki bazowej,

§ 5.

1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli dokonal
w lokalu ulepszen majacych wplyw na wysokos¢ czynszu.

2. Dopuszcza si¢ mozliwosé dokonywania przez lokatora ulepszefi w lokalu, tylko po uprzednim
wyrazeniu zgody ptzez Zarzad Powiatu. Poniesione koszty, udokumentowane i zaakceptowane
przez specjaliste powiatu ds. budownictwa moga by¢, za zgoda Zarzadu Powiatu, zaliczone na
poczet naleznego czynszu. Dokonane ulepszenia staja si¢ wlasnoscia powiatu i odpowiednio
stosuje si¢ przepis ust 1.

3. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po  stronie
wynajmujacego, Czynsz najmu zmniejsza si¢ zgodnie z zapisem § 4.

4. Przed zmiang umowy najmu zmieniajaca wysoko$¢ czynszu, nalezy sporzadzi¢ protokot
stwierdzajacy fakt powstania czynnikow przedstawionych w ust. 1 lub 3. '



§ 0.

1. Czynsz najmu placony jest z gory do 10 dnia kazdego miesigca do kasy wynajmujacego lub na
wskazany przez niego rachunek z wyjatkiem przypadkéw, gdy strony ustalily zmiang terminu lub
formy platnosci.

2. Wynajmujacy moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowsa wysokos¢ czynszu z
jednomiesiecznym wyprzedzeniem, na koniec miesiaca kalendarzowego.

3. Podwyzszenie czynszu lub innych oplat za uzytkowanie lokalu, z wyjatkiem oplat niezaleznych
od wlasciciela, nie moze by¢ dokonywane cz¢sciej, niz co 6 miesigcy.

Najem lokali
§7.

1. Pierwszefistwo najmu lokalu mieszkalnego wchodzacego w sklad zasobu mienia powiatu
przysluguje osobom, ktérzy nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego,
zatrudnieni s3 w jednostkach organizacyjnych powiatu i spelniaja warunki ust. 3.

2. Pierwszenstwo przystuguje takZze osobom zamieszkujacym juz w zasobie mieszkaniowym
powiatu, jezeli w lokalu wystepuje nadmierne zageszczenie (ponizej 5 m” na 1 osobe powierzchni
pokoi) lub dotychczasowy lokal kwalifikuje si¢ do rozbidrki.

3. Ustala si¢ wysokos¢ dochodu gospodatstwa domowego uzasadniajacego oddanie w najem lokalu
na czas nieoznaczony w wysokosci najnizszej emetytury miesiecznie:

1) 150 % w gospodarstwic jednoosobowym,
2} 100 % w gospodarstwie wieloosobowym,

4. Dochdd, o kioérym mowa w ust. 1 ustala si¢ w opatciu o dochody gospodarstwa domowego
btutto (. z podatkiem dochodowym a po odliczenin skladek ZUS) z 3 miesiecy
poprzedzajacych datg zlozenia wniosku.

5. Lokal moze by¢ przyznany takze osobom innym, z waznych powod6w organizacyjnych.

§ 8.
Lokale o powierzchni powyzej 80 m” oraz wolne lokale mieszkalne moga by¢ oddawane w najem w
drodze przetargu za ustalona w przetargu stawke czynszu najmu.

§ 9.
1. Zamiana lokali pomiedzy lokatorami dopuszczalna jest za uprzednig zgoda Zarzadu Powiatu,
2. Podnajecie lub uzyczenie calego lokalu jest mozliwe tylko po uzyskaniu zgody Zarzadu Powiatu.
3. Podnajmowanie bez uzyskanej zgody moze skutkowac wypowiedzeniem umowy najmu.

§ 10,

1. Po opuszczeniu lokalu przez dotychczasowego lokatora, w stosunek najmu wstepuja: zstepni,
wstepni, pelnoletnie rodzedstwo i osoby przyspopsobione najemcy, ktorzy pozostali w lokalu,
jezeli dotychczasowy najemca:

a) przeprowadzil si¢ do lokalu, do ktérego nie uzyskal tytulu prawnego,
b) uzyskal tytul prawny do innego lokalu w wyniku zawarcia zwigzku malzenskiego.

2. W razie $émierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunck najmu lokalu wstepuja: malzonek
niebedacy wspotnajemea lokalu, dzieci najemcy 1 jego wspolmalzonka, inne osoby, wobec

b\#



keérych najemea byl obowiazany do §wiadczeri alimentacyjnych, oraz osoba, ktora pozostawala
faktycznie we wspolnym pozyciu z najemca,

3. Osoby wymienione w ust. 2 wstepuja w stosunck najmu lokalu mieszkalnego, jezeli stale
zamieszkiwaly z najemca w tym lokalu do chwili jego $mierci.

4. W razie braku osob wymienionych w ust. 2 stosunek najmu lokalu mieszkalnego wygasa.

5. Osoby, ktore wstapily w stosunek najmu lokalu mieszkalnego na podstawie ust. 2, moga go
wypowiedzie¢ z zachowaniem termindw ustawowych, chociazby umowa najmu byla zawatta na
czas oznaczony. W razie wypowiedzenia stosunku najmu przez niektore z tych osob stosunck
ten wygasa wzgledem 0s6b, ktdre go wypowiedzialy.

6. Przepisow ustepow 2 do 5 nie stosuje si¢ w razie $mierci jednego ze wspolnajemcow lokalu
mieszkalnego.

§ 11,

1. Zalatwianie spraw najmu lokalu mieszkalnego rozpoczyna si¢ od zlozenia wniosku.
2. Whioski o najem lokalu rozpatrywane sa przez Zarzad Powiatu.
3. Sposdb przyjmowania i rozpatrywania wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego
jest jawny.
4. Zlozone wnioski podlegaja zaopiniowaniu przez:
a) kierownika danej jednostki administrujacej zasobem mieszkaniowym,
b) wlasciwa komisj¢ rady powiatu.
5. Zarzad Powiatu najpierw ustala projekt przydziatu mieszkar, ktry jest publikowany przez oktes
14 dni na tablicy ogloszen rady powiatu.
6. Na najblizszym posiedzeniv po uplywie tetminu na odwolania, Zarzad Powiatu tozpatruje
odwolania, skarg i zlozone wnioski oraz dokonuje ostatecznego zatwierdzenia przydzialu.

§ 12.
Zobowiazuje sig Zarzad Powiatu do okrelenia szczegolowych obowiazkéw najemcy i
wynajmujacego dla zasobu mieszkaniowego powiatu.

§ 13.
Kontrole spoleczng gospodarowania zasobem mieszkaniowym powiatu prowadzi whasciwa komisja
Rada Powiatu Bartoszyckiego.

§ 14.
Utworzenie nowego lokalu mieszkalnego w obiektach jednostek organizacyjnych powiatu moze
nastapi¢ tylko za zgodq Zarzadu Powiatu.

§ 15.
W innych sprawach zwiazanych z najmem lokali, 2 nie uregulowanych w niniejszej uchwale maja
zastosowatlie przepisy ,,ustawy” otaz zasady okreslone w Kodeksie Cywilnym

§ 16.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Powiatu.

§ 17.
Uchwala wchodzi w zyde po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego ora wywieszeniu na tablicy ogloszen  rady

powiatu.

PRZEWODMICZACY.RADY

Andrzej Helbrech:



